DOMOVNIi RAD
SPOLECENSTVIi U SMETANKY 384/4, PRAHA - HRDLOREZY

Spoledenstvi vlastnikd U Smetanky, U Smetanky 384/4, Praha 9, IC: 04093151,
http://sviusmetanky.webobce.cz/

CL 1
Vymezeni pojmu

1. Spole€enstvim se rozumi spolecenstvi vlastnikl jednotek, které vzniklo na zakladé
zakona Cislo 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen SVJ).

2. Bytovy soubor Spolecenstvi vlastniki U Smetanky je tvofen bytovym domem se péti
nadzemnimi a jednim podzemnim podlazim, kde jsou umisténa garazova stani.
Pfistup do garazi je umoznén jednak pomoci vytahu nebo hlavnim udnikovym
schodistém. Vjezd a vyjezd automobild je umoznén sek&nimi garazovymi vraty.
Garaze jsou uréeny vozidlim skupiny 1 do svétlé vysky 2,1m. Jednotliva stani jsou
oznacena Cisly na podlaze.

3. Vyborem se rozumi vybor spole€enstvi vliastnikl jednotek vymezeného v odstavci
1. Vybor tvofi vykonny organ tohoto spolecenstvi.

4. Nejvy$Sim organem spolecenstvi je shromazdéni vlastnikd jednotek.

5. Vlastnikem (bytu &i nebytového prostoru) se rozumi osoba nebo osoby, které jsou
zapsany jako majitelé u Katastralniho urfadu pro hlavni mésto Praha.

6. Najemnikem se rozumi osoba nebo osoby, v€etné pravnickych osob, které maiji od
jednoho vlastnika pronajaty byt, nikoli vSak spole¢ny prostor domu.

7. Pokud se dale hovofi o pravech a povinnostech ¢lenl spolecenstvi, plati tato prava
a povinnosti pfiméfené i pro osoby uvedené v ¢l. Il odst. 1 tohoto fadu s vyjimkou prav,
ktera jsou typicka pouze pro vlastniky jednotek (napf. pravo hlasovat, volit €i byt volen
atd.).

8. Pokud se dale hovofi o fadu, ma se na mysli tento domovni fad.



CL. Il

Zakladni ustanoveni

1. Domovni fad je zavazny pro v8echny vilastniky &i spoluvlastniky jednotek v budové,
dale pro vSechny najemce a navstévniky budovy.

2. Domovni fad vydava vybor spoleenstvi a zmény v ném je opravnén provadét pouze
vybor & shromazdéni. K pfijeti usneseni shromazdéni, kterym se méni domovni fad,
se vyzaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech &lenl spolecenstvi.

3. Ugelem domovniho fadu je vytvofeni vhodnych podminek pro bezproblémové a
efektivni uzivani spole€nych €asti budovy a jejiho nejblizsiho okoli. Dale pak ma fad
pfispét k tomu, aby domy byly fadné uzivany, udrzovany na pozadované urovni, aby
bylo zabranéno jejich poSkozovani a znehodnocovani. Jeho dodrZzovanim je mozné
predchazet Skodam, zajistit bezpe€nost pfi uzivani domu a snizovat naklady pfi jejich
udrzbé a opravach.

4. Domovni fad musi byt vyvéSen na misté, které je volné pristupné vdem uzivatellim.

Cl. i
Spole¢né ¢asti budovy

1. Spole€¢nymi prostory se rozumi zejména prostory:

a) zahrada — umoznuje maijitelim bytd relaxaci v prostfedi bytového domu,

b) zakladové konstrukce vcetné izolaci, nosné svislé a vodorovné konstrukce,
obvodové a mezi bytové délici zdivo, pficky ve spole€nych ¢astech domu, fasada,

c) stfecha, jeji konstrukéni a izolacni Casti v€etné krytiny, jeji klempifské prvky, stfesni
vikyfe pro vétrani, hromosvod, venkovni destové svody. Spole¢na televizni anténa
(STA),

d) vnitfni schodisté v€etné zabradli a vSech jeho prvk(, chodby a vstup do domu,

e) okna a dvefe pfimo pfistupné ze spolecnych ¢asti domu, vyjma vstupnich dvefi do
jednotek a jejich pfislusenstvi,

f) uklidova mistnost, kotelna,

g) konstrukéni a izola¢ni €asti balkonl a teras, v€etné zabradli a vSech jeho prvki,

h) rozvody destové a spladkoveé kanalizace (jeji lezata ¢ast a stoupacka) v€etné jejich
odvétrani, teplé a studené vody, elektfiny, slaboproudych rozvodu (STA, rozvod
telekomunikaci, domovniho telefonu atd. (Rozvody elektfiny kon&i u bytového jistice,
vody u bytového vodoméru, STA u odbocky k jednotce. Kanalizace u odbocky na
stoupacce.),

i) vzduchotechnické rozvody vétrani a odsavani véetné vSech jejich prvka (vyjma
ventilatord v bytovych jednotkach),

j) rozvody tepla v€etné radiatord a ventili (domovni rozvod tepla zacina od vystupu
z vyménikové stanice/kotelny),

k) vytah v€etné strojovny a vytahové Sachty,

I) veSkera protipozarni zabezpeceni domu.



2. VSechny tyto spole€né Casti maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich
spraveé, opravach a udrzbé vSichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického
prava.

3. V prostoru garazovych stani jsou vlastnici jednotek zejména povinni:

a) neznecistovat tyto prostory pohonnymi hmotami, oleji a obdobnymi chemikaliemi
nebo Spinou odpadavajici z parkovanych vozu a v pfipadé, Ze se tak stane, neprodlené
zajistit uklid, pfipadné informovat spravce nemovitosti,

b) parkovat jen na stanich, ktera jim byla smluvné ur€ena a to tak, aby nebranila vjezdu
a vyjezdu ostatnich uzivateld,

c) krom zafizeni a oznaceni k datu zahajeni provozu budovy jiZz existujicich, mista
vyhrazena k parkovani neohraniCovat ani neopatfovat Zadnymi zabranami proti viezdu
nebo vstupu,

d) nenechavat motory parkovanych vozl zapnuté déle nez po dobu nezbytné nutnou
k zajeti na ur€ené misto nebo k vyjeti ven,

e) neponechavat v zaparkovanych vozidlech Zadné doklady, osobni véci nebo zvifata,
f) na parkovacich stanich neskladovat a neponechavat Zadné predméty, zejména
hoflavé véci nebo hoflaviny,

g) na vyzvu spravce neparkovat ve vyhladenou dobu v garazich, aby mohlo dojit ke
konani hromadného uklidu garazi, pfi ponechani vozidla nelze pro pfislusné parkovaci
misto proveést uklid,

h) v okoli budovy parkovat pouze na mistech k tomu uréenych. Je zakdzano parkovat
mimo tato mista, napfiklad na chodniku, pfijezdové cesté, & mistech vyhrazenych pro
nastup pozarnich jednotek.

V garazich nesméji parkovat vozidla s pohonem na zemni plyn a LPG.

CL IV

Prava a povinnosti vlastnik

1. Zakladni prava a povinnosti vlastnika jsou stanoveny zakonem cislo 89/2012 Sb.,
obCanskym zakonikem a stanovami SVJ.

2. Vlastnik je povinen rfadné uzivat byt a spole¢né €asti domu tak, aby neomezoval
prava ostatnich vlastniku, spojena s uzivanim domu.

3. Vlastnik je povinen fadné pfispivat na provoz domu a sluzby ¢astkami stanovenymi
shromazdénim spolecenstvi, a to pravidelnymi mési¢nimi platbami na ucet v bance.
Dale je povinen hlasit pocet pfihlasenych osob v byté (zu¢tovani nakladu za sluzby).

4. Vlastnik je povinen pfedem oznamit vyboru SVJ, Zze Zzada o povoleni stavebni
upravy, a to jak v pfipadé, kdy jde o stavbu kolaudovanou, tak i v pfipadé, kdy stavba
podléha ohlaseni stavebnimu odboru Ufadu méstské &asti, vzdy, pokud se méni
vzhled domu a vnitini uspofadani. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych,
televiznich a dalSich antén a jejich svodl pfi vyuziti spoleénych prostor, napfiklad
stfechy, fasady apod. je tfeba pfedchoziho pisemného souhlasu vyboru SVJ.



5. Vlastnik je povinen nahradit Skody, které na jinych bytech nebo spole¢nych ¢astech
nebo zafizeni domu zplsobil on, jeho najemnici nebo jeho hosté. Nahradou Skody se
rozumi bud uvedeni do pivodniho stavu nebo odpovidajici nahrada v penézich.

6. Je zakazano zasahovat do provozu technickych zafizeni a jejich regulacnich prvku
a privoda energii (kotelny, vytahu apod.).

7. Vlastnik ¢i najemnik je povinen v pfipadé nepfitomnosti nad 90 dni oznamit pisemné
vyboru SVJ misto svého pobytu, pfipadné adresu, Ci telefon osoby zplnomocnéné k
zpristupnéni bytu, a to pfedevsim pro pfipad havarie a jiné mimofadné udalosti.

8. Vlastnik je povinen seznamit najemnika s domovnim Ffadem. Pokud by osoby
uzivajici byt nerespektovaly zasady stanovené timto domovnim fadem, anebo obecné
platné zasady sludného obCanského souziti, ma vybor pravo vlastnika vyzvat jak k
uhradé pfipadné vzniklych $kod, tak i k ukonéeni podobného najemniho vztahu.

9. Vlastnik je povinen vyboru SVJ neprodlené oznamit, pokud se zmeénila jeho
spoluvlastnicka prava k domu nebo pokud svij spoluvlastnicky podil prodal.

10. Pro grilovani a rozdélavani kontrolovaného malého ohné je uréena zahrada. Zhavé
uhliky nepatfi do popelnice. Musi byt uhaseny proudem vody a ponechany 24 hodin
pred uklizenim do popelnice. VSechny ostatni odpadky musi byt uklizeny neprodlené.

CLV
Uzivani spolec¢nych ¢asti domu

1. Spolec¢né ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni
tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnikda. Byty ani jejich prilehlé
prostory nesméji byt vyuzivany k obchodnim uc€elim (napf. prodej zbozi a predmétl),
vyjimkou je provozovani podnikatelskych aktivit v domacnostech.

2. Prostory zahrady a okoli domu uzivat s dirazem na dobré sousedské vztahy.
Udrzbu t&chto prostor zajistuje spravce, uZivatelé by ve vlastnim zajmu méli chranit
rostliny a vybaveni zahrady pfed posSkozenim a také dbat na dodrzovani poradku.
Vysadbu dal$i zelené je tfeba pfedem projednat s vyborem SVJ a spravcem (mozné
posSkozeni kabelovych a trubnich vedeni).

3. Za déti hrajici si na zahradé, v domé ¢i jinych spoleénych prostorach a pred
objektem, patfici k domu, odpovidaji rodice.

3. Umistovani jakychkoliv pfedméti nepatficich k vybaveni domud (kola, botniky,
nabytek, odpad apod.) ve spolenych prostorach je zakazano. Pro slozeni a stéhovani
nabytku je na kazdém patfe ur¢eno misto naproti vytahu (toto misto je mimo prichozi
unikovou cestu). Doba sloZeni a nalozeni nesmi pfesahnout 24 hodin.

4. Pri zjisténi zavady Ci nedostatku ve spole¢nych prostorach domu je vlastnik povinen
neprodlené nahlasit tuto skuteénost vyboru SVJ nebo spravci, ktery vybor SVJ
dodatecné informuje.



5. Zahrada je urCena pouze vlastnikim bytl. Viastnici byth jsou povinni zahradu
udrzovat v Cistoté a v8echny pfedméty pfinesené také odnést. Uklid zahrady po
jakékoliv aktivité je povinnosti kazdého.

ClL. VI
Nebezpeéné ¢innosti

1. Kazdy obyvatel domu musi délat v8e pro to, aby zabranil vzniku pozaru kdekoliv v
objektu. To znamena, Ze kamkoliv do objektu nesméji byt vnaseny a kdekoliv v objektu
nesmeji byt skladovany pfedmeéty v tuhé, kapalné ani plynné podobé, které by mohly
samy zpUsobit pozar nebo riziko jeho vzniku &i Sifeni neumérné zvysovaly.

2. Mezi nebezpelné cCinnosti patfi také grilovani a podobna ¢innost s ohném na
terasach a balkénech. Pfi provozovani této ¢innosti na sebe provozovatel bere veskeré
riziko vzniku pfipadného pozaru a Skody zplUsobené touto Cinnosti. Nesmi hlukem,
koufem nebo jinym zplusobem omezovat ostatni vlastniky. Okolni byty maiji pravo
vyzvat provozovatele této Cinnosti, aby ji neprovadél3. Je pfisné zakdzano vyhazovat
jakékoliv pfedmeéty z oken, dvefi a balkonli bytovych jednotek, zvlasté pak hofici
pfedméty jako jsou cigarety, Ci jejich nedopalky, zapalky nebo pfedméty zabavné
pyrotechniky. Tento zakaz plati i v ostatnich ¢astech objektu véetné spolenych
prostor.

4. Z divodu pozarni a obecné bezpecCnosti je zakazano umistovat na chodby,
schodisté a do spoleCnych prostor v€etné prostoru garazi jakékoliv predméty kromé
rohozek, menSich okrasnych kvétin, pfip. malych sezénnich ozdob (Vanoce,
Velikonoce). Vyjimku tvofi pouze kola, koCarky a drobné véci, které zadnym zpisobem
neomezuji prichod a jsou umystény na volné ploSe naproti vytahu, a to pouze kratce,
napf. v pfipadé navstévy nebo sloZeni drobného nabytku pfi st€hovani.

5. Jestlize budou vySe uvedené pfedméty skladovany na vySe jmenovanych mistech,
bude plvodce vyzvan k jejich odstranéni do 24 hodin. Po uplynuti této Ihtty budou tyto
predméty odstranény na naklady puvodce. Pokud plvodce nebude zjistén, budou tyto
predméty odstranény na naklady vSech vlastniku.

CL. VI
Zajisténi poradku a cistoty v domé a jeho okoli. Manipulace a
umist'ovani predmétu

1. Vlastnici, ngjemnici a osoby s nimi spoleéné bydlici jsou povinni udrZzovat v domé
pofadek a Cistotu.

2. Vlastnici a najemnici jsou povinni vyuzivat pro umistovani odpadu pouze k tomu
vyhrazené kontejnery a odpad ftfidit. Vlastnici a najemci jsou povinni zdrZzet se

5



nadmérného mnozstvi jakéhokoliv odpadu, kterym by doslo k nepfiméfenému zaplnéni
kontejneru na smésny odpad. Nadmérny odpad, napf. nabytek, je povinen vilastnik
odvézt do sbérného dvora.

3. Na chodbach a schodistich neni dovoleno vétrani bytl do vnitfnich prostor doma.
Vlastnik je povinen zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepé nebyly zdrojem Sifeni
hmyzu, hlodavcu, zapachu a ohné.

4. Ve spole¢nych ¢astech domu je pfisny zakaz koufeni a manipulace s otevienym
ohném.

5. Rostliny v oknech nebo na lodziich a balkonech musi byt zabezpeceny proti padu a
nesmeéji znecisStovat majetek ostatnich viastnikd. PFi zalévani je nutno dbat, aby voda
nestékala a nesmacela zdi.

6. Cisténi vé&ci, napf. klepanim a vytfepavanim je mozné jen na téch mistech kde
doty€na osoba neznecisti spolecné prostory nebo prostory ostatnich obyvatel nebo
najemnikl a mimo dobu noc¢niho klidu. Znecistény prostor musi byt uveden do
pUvodniho stavu.

7. Cisténi v&ci na chodbach nebo jinych spoleénych prostorech domu neni dovoleno.

8. Je pfisné zakazano blokovat unikové cesty z budovy jakymkoliv zplisobem.

CL. Vil
Domovni klid

1. Vlastnici, najemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici, jsou povinni se trvale chovat
tak, aby neobtézovali hlukem a jinym konanim své sousedy, a to i béhem dne.

2. Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby v dobé noc¢niho klidu bylo zabranéno
jakémukoliv hluku. No¢ni klid je stanoven: od 21.00 do 7.00 hodin, pfiemz v patek a
sobotu zacina az ve 22.00 hodin a v sobotu a nedéli kon¢i v 9.00 hodin rano. V této
dobé neni dovoleno vykonavat jakoukoliv €innost, ktera plsobi hluk ¢i jinak rusi dobré
sousedskeé souziti, napf. hluéné se bavit, zpivat, tancit, hrat na hudebni nastroje,
pouzivat hluéné televizni a audiovizualni techniku, bouchat dvefmi, stéhovat nabytek,
pouzivat vysavac, pracku €i hluéné domaci spotirebice apod.

3. Je stanovena i doba tzv. pracovniho klidu, kdy by se zakazuje provadét hlu¢né
stavebni prace (bourani, vrtani, brousSeni apod.), a to v dobé od 20.00 do 8.00 hodin.

4. Jakakoliv stavebni uprava bytové jednotky, vyzadujici pouziti stavebni i hobby
techniky mimo uvedeny ¢as, musi byt pfedem nahlasena vyboru SVJ. Tato Cinnost je
pfimo umérna pfenaseni stavebniho materialu, a jinych véci k tomu nezbytnych ve
spoleCnych Castech bytového domu. Vlastnik bytové jednotky je povinnem uklidit
spole¢né prostory vytfenim podlah a zbavenim necistot touto €innosti vzniklych. Toto
ustanoveni se pouZije i v pfipadé, Zze dojde k zaneseni prostor domu i mimo tyto
hodiny, napf. pfiprava pro prace v byté.



ClL. IX

Chovani a drzeni zvirat

1. Vlastnici, najemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici nesou plnou odpovédnost za
domaci zvirata, ktera drzi ve svém byté.

2. Vlastnici, najemnici a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni zajistit, aby zvifata
nenarusovala vykon uzivacich prav ostatnich uzivatell bytd a domu, zejména psi svym
hlasitym Stékotem, pfip. znecistovanim spolecnych prostor. Znecisténi nebo Skody na
spoleCnych Castech a jinych prostorech a zafizeni v domé chovanymi zvifaty, jsou
jejich vlastnici povinni odstranit.

3. Vlastnik zvifete, a to i v pfipadé bylo-li mu svéfeno na dobu urcitou, je povinen se
seznamit s vyhlaskami Méstské Casti Praha 9 tykajicich se domacich zvifat. Vybor si
vyhrazuje pravo tuto povinnost kontrolovat.

4. V prostorach zahrady a spole¢nych prostorach je zakdzano venceni domacich
zvirat.

5. Pfi ven€eni domacich zvifat (pfedevsim pak psu) v bezprostfednim okoli domu,
(mimo prostory zahrady a spole¢nych prostor, kde je toto zakazano), musi byt majitel
vybaven pomulckami na sbér exkrementu a tyto na své naklady odstrariovat.

Cl. X
Postup pfi poruseni domovniho radu

1. Dohledem nad dodrZzovanim domovniho fadu jsou povéfeni vSichni vlastnici a
najemnici, a to v zajmu zamezeni znehodnocovani majetku. Pokud dojde k poruseni
povinnosti stanovenych domovnim fadem, spravce osobné, telefonicky nebo
elektronickou formou jako SMS, emailem ¢i pisemné&, upozorni vzdy vlastnika bytové
jednotky na toto poruSeni. Spravce mulze upozornit i najemce, ale veskerou
zodpovédnost nese vzdy vlastnik pronajaté jednotky. Ve terminu stanoveném
spravcem je vlastnik bytové jednotky povinen odstranit stav, ktery je proti dobrych
sousedskym mravim. Spravce vyrozumi vybor SVJ.

2. Pokud nebude zavadny stav odstranén a uplyne stanovena lhuta, prevezme celou
zalezitost spolu se struénou zpravou a pfipadnymi dikazy (vyjadfenim sousedu a
elektronickym zaznamem) vybor SVJ. V pfipadé pasivity vlastnika bytové jednotky
vybor rozhodne o dalSim postupu v souladu s pravnimi ustanovenimi ObZ&anského
zakoniku (zak. €. 89/2012 Sb.)

3. Doslo-li k zvlast zavaznému poruseni fadu, bude vybor vzniklé naklady vymahat
soudni cestou, nenavrhne-li pivodce stavu a sou€asné vlastnik bytové jednotky smirc&i
cestu. Tim se rozumi zejména vznikla Skoda €i stav nezanedbatelného ohrozeni
bezpec€nosti, €i zdravi uzivateld budovy (napfiklad vandalismem, ¢&i vyvolanim
nebezpecného stavu ohrozujicim zdravi a majetek obyvatel bytového domu). Toto se
vztahuje na vSechny prostory bytového domu, garaz a sklepni kéje nevyjimaje.



4. Veskeré naklady vzniklé v dusledku poruSeni povinnosti stanovenych timto radem
je povinna nahradit osoba, ktera se dopustila zavadného jednani. Jde-li o najemce,
Cleny jejich spole€né domacnosti Ci navstévy, ru€i za splnéni povinnosti uhradit
naklady vzniklé v souvislosti s poruSsenim domovniho fadu vlastnik jednotky, v jehoz
jednotce uvedené osoby prebyvaiji, popfipadé béhem navstévy prebyvaly. Totéz plati
i pro povinnost nahrady Skody vzniklé na spoleCnych ¢astech budovy, €i na ostatnich
jednotkach v budové a o uhradé nakladu vynalozenych na svolani shromazdéni dle
pfedchoziho odstavce.

ClL Xl

Zaveérecna ustanoveni

1. Tento domovni fad byl schvalen schuzi spoleenstvi dne 22.5.2017

2. Platnosti nabyva Domovni fad schvalenim schuzi spoleenstvi.



