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NOTARSKY ZAPIS

sepsany’ dne 18. 5. 2015, osmndctého kvétna roku dva tisice patnict, mnou,
JUDr., Ing Ondiejem Klitkou, notifem v Praze, v mé notafské kanceldfi na adrese
Praha 2 — Vinohrady, Bélehradska 572/63,-------- e e o
k zadosti uéastnika, kterym je:--------- --- mmmmmemmm e
¢) obchodni spoleénost GS Development s.r.o., identifikaéni ¢islo 26114127, se sidlem
Praha 3 — Vinohrady, Lucemburska 1024/1, za kterou jedna jednatel pan Ferdinand Kutner,
narozeny 9.11.1970, bytem Praha 4 — K&, U Kréské vodarny 948/47. Existence obchodni
spoletnosti GS Development s.r.o. mi byla prokdzina vypisem z obchodniho rejstiiku
vedeného Méstskym soudem v Praze, oddilu C, vlozky 142132 ze dne 18.5.2015. Ferdinand
Kutner mi svoji totoZnost prokazal platnym ufednim prikazem totoZnosti a prohlasuje, Ze on
sam a i obchodni spolenost GS Development s.r.0. jsou zpiisobili samostatné pravné jednat v
rozsahu pravniho jednéni, o kterém je tento notafsky zépis, tj. v rozsahu zaloZeni spoleenstvi
vlastnik jednotek.--- e ---

Obchodni spolegnost GS Development s.r.0. ma ve svém vlastnictvi jednotky ¢&. 11, 12, 13,
21, 22,23, 24, 25, 31, 32, 33, 34, 35, 41, 42, 43, 44, 45, 51, 52, 53, 101, 102, 103, 104, 105,-
106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118 vymezené v budové &.p. 384
v k.u. Hrdlofezy, obec Praha. e

Shora uvedeny tgastnik mne pozadal, abych ve formé notéiského zépisu sepsal nasledujici
Pravni jednani. —---------mem e e

Obchodni spoletnost GS Development s.r.o. timto zaklada spoleCenstvi vlastniki jednotek a
schvaluje stanovy spoledenstvi vlastnikl jednotek v tomto zn€ni:-----n=-==n=smm-mmommmmmmmmneneaas

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

I Zikladni ustanoveni

2 el

1.1 Spoleéenstvi vlastnikil (dale jen ,,spolecensm vlastniki“) je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zdkladé zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku (dédle jen ,,Obansky
zakonik®), vnavaznosti na piijeti prohlé§en1’ vlastnika o vymezeni jednotek v nize
uvedeném domé (déle jen ,,prohlaseni).--------mmmmommeoooooeoeoon -

1.2 Clenstvi ve spoleCenstvi vlastnik(i je neoddgliteln& spjato s vlastnictvim jednotky v
domé (dédle jen ,jednotka”). Spoluvlastnici jednotky, jakoZ i manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni manzell, zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude
vykonévat jejich prava vici spolecenstvi vlastnikd.----- ---

13 Spoleenstvi vlastnik je pravmcka osoba vznikla za ucelem zajistovani spravy
bytového domu Rokytka, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 334/26 (dale jen ,,dim"),
tohoto pozemku a souvisejiciho pozemku parc. & 334/2, ostatni plocha, a souvisejiciho
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pozemku parc. & 334/25, ostatni plocha (uvedené pozemky dale spoletné jen
,pozemKky*), to vie vobci Praha, katastrdlnim tzemi Hrdlofezy, zapsané na listu
vlastnictvi & 1171 vedeného Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracoviité Praha pro katastrlni tzemi Hrdlofezy (dale jen ,sprdva domu a

pozemkii”) v rozsahu a zpisobem uvedenym v Ob¢anském zakoniku.-------------mnmmumm

Spoledenstvi vlastniki se zapisuje do Rejsttiku spole¢enstvi vlastnikl jednotek.----------

,Jednotkou* se rozumi jednotka vymezena v domé¢ uvedeném v ¢l. L odst. 1.3 vySe a
,vlastnikem jednotky* vlastnik jednotky v domé& uvedeném v ¢l L odst. 1.3 vySe,
nevyplyva-li z kontextu n&co jiného.----------vrm=memmmmmeemm oo oo oo

Il.  Nazev a sidlo spoledenstvi vlastnikii

Nazvem spoledenstvi viastniki je: Spolefenstvi vlastnikii U Smetanky 384/4, Praha -
Hrdlo¥ezy. --- R S

Sidlo spolegenstvi vlastnikd je: U Smetanky 384/4, 190 00 Praha — Hrdlofezy.-----------

CAST DRUHA

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZ,EMKfI A UZIVANI
SPOLECNYCH CASTI

ll.  Spréava domu a pozemkil

Sprava domu a pozemk@ zahmuje ve, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
viech vlastniki jednotek nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemky jako
funkéni celek a zachovéni nebo zlepseni spolednych &asti domu. Sprava domu zahrnuje
i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmeén spoleénych Casti domu ndstavbou,
pFistavbou, stavebni tipravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrZzovanim
nebo zlepsenim zafizeni v domé nebo na pozemcich slouZicich vSem vlastnikim
jednotek. Spréva domu a pozemkii se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vylucéné k
uzivani jen nékterému vlastnikovi jednotky, pokud podle prohlddeni nebo stanov
spoletenstvi vlastniki nejde o ¢innost piisludejici vlastniku jednotky v ramei spravy této
spole&né &4sti na vlastni naklady.-----=-=--m--mmmmmmmmmmm oo oo

Spravou domu a pozemki se z hlediska provozniho a technického rozumi zajiStovani
zejména:-- memmmmneeneee e

2.1 provozu udrzby, oprav, stavebnich Gprav a jinych zmén spole¢nych Casti domu
v&etn& viech technickych zafizeni domu jako spole¢nych &asti a spolednych Casti
prenechanych k vylugnému uZivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaSeni
nebo stanov nejde o &innost piisludejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této
spoledné ¢asti na vlastni naklady, jakoZ i zmén vedoucich ke zméné ugelu jejich
UZivani,----------=-=---- T D

.22 revizi a oprav technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu,
protipoz4rniho zafizeni, hromosvodi, rozvodii energii véetng elektrické energie,
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pitné vody, tepla, teplé uzitkové vody, odvodu odpadnich vod, vytahi,
telekomunikadnich zafizeni v&etné zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového
signdlu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé&, a dalSich technickych zafizeni
podle technického vybaveni domu,==-==-=sesm e

123 drzby pozemki,--- SR

[[L.2.4 wuplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje
stavebn€ svou jednotku, véetné moZnosti poZadovat v odiivodnénych
piipadech piedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle préavnich predpist
vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo
nemeni spoleéné &asti domu. - e

V pfipad€ spole¢nych ¢asti pfenechanych k vyluénému uZivani vlastniku jednotky se
spravou domu a pozemku z hlediska provozniho a technického rozumi zejména tdrzba,
opravy a stavebni uprav zabradli balként a teras, konstruk&nich prvka balként a teras,
Casti teras tvoficich obvodovy plast’ domu, klempifskych prvki na balkénech a teraséch,
podlahové krytiny balkéni a teras, v pripade chodeb udrzba a opravy podlahové krytiny
a vymalby, pokud si vlastnik jednotky neinstaloval na chodb& nebo na balkéné nebo
terase vlastni krytinu (nebo vlastni malbu), v takovém piipad& nese naklady na udrzbu,
opravy nebo obnovu jim instalovanych prvkd vlastnik jednotky, ktery tyto prvky
instaloval. V piipadé venkovnich parkovacich stani se spravou domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického rozumi udrzba, opravy a obnova grafickych prvk
vymezujicich venkovni parkovaci stani véetné dopravniho znadeni. Zdkladni udrzbu a
Uklid téchto spole¢nych &asti pfenechanych k vyluénému uZzivani vlastniku jednotky si
zajiSt'uji vlastnici téchto Easti na vlastni naklad.-—-------=---eeceeemmmmnae

Spravou domu a pozemkii se z hlediska spravnich ¢innosti rozumi zejména:---------------

IIl.4.1 zajidtovani veSkerych sprivnich, administrativnich a operativng technickych
¢innosti spojenych se spravou domu a pozemkd, véetng vedeni piisluiné technické
a provozni dokumentace domu a uchovavani dokumentace stavby odpovidajici
jejimu skuteénému provedeni, e

Il1.4.2  zaji§tovani spravy jednotek, jejichZ vlastnikem je spoledenstvi vlastniki,-------

III.4.3 zajiStovani daldich &innosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi vlastniki z
pravnich pfedpisii a technickych postupt spojenych se spravou domu a pozemkd,-

[1.4.4  stanoveni a vybirdni pfedem urdenych finan¢nich prostfedkd od vlastnik
jednotek jako pfispévki na spravu domu a pozemkl a na odmétovini &lend
organd spole¢enstvi vlastnikil, na vedeni ugetnictvi a na podobné naklady vlastni
spravni ¢innosti (dale jen ,,ptisp&vky na spravu domu a pozemkd’),------==-=m=meuuev

[I.4.5 stanoveni a vybiréni zaloh na plnéni spojend nebo souvisejici s uZivanim
jednotky (dédle jen ,zadlohy na uhradu za sluzby”) a jejich vyuctovam a
vyporddani, v€etné vedeni evidence vybiranych plateb, Lommmecen

II1.4.6  vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemkim a k &innosti
spolec¢enstvi vlastniki,=-----=-=-mmememe-mx memmemmemmeeemeoee e ---

III.4.7  tadné hospodafeni s finanénimi prostfedky a zfizovéani Gétl u bank,--------------
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II1.6

V.1

V.2

Iv3

v4

I11.4.8 vedeni Gietnictvi, zpracovavani a predkladéni datiovych pfiznani v souladu se
zv14§tnimi pravnimi pfedpisy,---------==-====mmmesmm=mmsmmcocsosmmnmsmm oo oooomnonoon oo oo

IM1.4.9 vedeni seznamu vlastniki jednotek,=e-=s-mmmmemmmmmcrmsmmmcmossmmm e e m oo oo oo

[I1.4.10 uplatiovani a vyméhan{ plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikiim
jednotek, které jim ukladaji pravni piedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z
usneseni shromazdéni vlastnikd jednotek piijatych v souladu s pravnimi piedpisy
a témito stanovami,------------------ e o

4

TIL4.11 &nnosti spojend s provozovénim spolednych ¢4sti a technickych zafizeni, kterd
slouzi i jinym osobam ne# vlastnikim jednotek v domg, vEetné sjednavani s tim
souvisejicich SMIUY,--mmsnmmmemmmmrmm oo oo oo oo oo oo

<

111.4.12 vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prév vlastniki jednotek.-

Pro Ugely spravy domu a pozemkil je spoledenstvi vlastnikil opravnéno sjednavat
smlouvy tykajici sezejménasesces s o smmmmmmamamen oo s

II1.5.1 zaji§téni &innosti spojenych se spravou domu a pozemkil,-=--=---=------=====-=---
[1.5.2 zajisténi dodévek sluZeb spojenych s uzivinim spolecnych Casti a spojenych s
uvénim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz doddvky si vlastnici jednotek
zajistuji u dodavatele pfimo,---===--=======mmssmmmmmomocmoooommmomoo oo oon oo oo

II1.5.3 pojisténi domu,------===-smmm-mmmeomommemomoeme - e
11.5.4 najmu a uzivéani spole¢nych ¢asti domu,-------=====-msmommommmmmomo oo oo oon oo

5.5 =zajit&ni provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim
spoleénych &asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spoledenstvi
vlastnikd opréavnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové
(pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobnd vyhrazena technicka zafizeni.--------

Spoledenstvi vlastnikd dohliZi na plnéni smluv uzavienych podle ¢l. 1.4 a vymaha
naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.------- -—-- - -

IV. Pravidla pro uzivini spoleénych ¢asti
Spole¢né ¢asti domu, véetnd spoleénych ¢asti pienechanych do vyluéného uzivani
n&kterému vlastniku jednotky, jsou vymezeny v prohléSeni.--------------mmonmosmmmmmmmnznooe
Vlastnici jednotek jsou povinni uZivat spoleéné Casti domu tak, aby neztéZovali jinym
vlastnikim jednotek vykon stejnych prav a aby neohrozili, nezmenili ani neposkodili
SPOJEENE BASH , ==mmmmmmmmmmm o mom oo oo s oo oossoosoosoossonooos

Spoledné &asti domu, které jsou prenechany k vyluénému uZivani nékterému vlastnikovi
jednotky, je oprévnén uzivat pouze tento vlastnik jednotky; tim neni dotéeno pravo
spoledenstvi vlastniki vykonévat jejich spravu v pfipadé, Ze je to pro ulely spravy
domu a pozemkil NEZLYINE. =--—-—smmmmmmemsma s mam oo e e e e e S
Spoleéné ¢asti domu, které nejsou prenechdny k vylucnému uzivani nékterému
vlastnikovi jednotky, jsou oprédvnéni uZivat viichni vlastnici jednotek, nerozhodne-li
spoledenstvi vlastnikd o jiném reZimu jejich uZivani.-----------mmmmm=mmmsoomooooooooooooone
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[V.5 Spole¢enstvi vlastnikd je oprivnéno pfijmout pravidla pro spravu domu a pro uzivani
spolet¢nych ¢asti (dale jen ,,domovni tad*), kterymi jsou povinni se fidit vSichni
vlastnici jednotek. Schvéleni domovniho fadu je v plsobnosti shromazdén{,--------------

V.  Zaji§tovani spravy domu a pozemki a dalSich tinnosti na zakladé smlouvy s
povéienou osobou

V.1 V souladu sprohlaSenim anebo usnesenim shromézdéni vlastnika (dale jen
_shromazd&ni”) o uréeni osoby, kterd mé zaji§fovat n&které ¢innosti spravy domu a
pozemki (dale jen ,povéfend osoba‘), muze spole¢enstvi vlastnikil zajistovat nékteré
&innosti spojené se spravou domu a pozemki na zékladé smlouvy s povéfenou osobou,
kterou mtZe byt fyzickd nebo pravnickd 08oba.--------mmzmmssmmmmssmommssnmmssrmomsnnsoonnne

V.2 Smlouva s povéfenou osobou obsahuje alespofi-------====-w---=momm=moosmmossomsssesnssoonooes

V.2.1 vymezeni innosti, které bude povéfena osoba vykonavat,---=-==--=snmmsmm-momcmoae-

V.2.2 cenu za sluZby poskytované povéfenou osobou, --- e

V.2.3urdeni zpusobu hospodateni s piispévky na sprivu domu a pozemki a §
finan&nimi prostiedky poskytovanymi na ihradu sluzeb vcetné jejich evidence,----

V.2.4povinnost povéfené osoby predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
pfedem ke schvaleni organu spoledenstvi vlastnikd pfislusnému podle téchto
stanov, pokud byla povéfena osoba spoledenstvim vlastnikil zmocnéna k jejich
UZAVIFAN] —-mmmmmmmm e mmmmmmemm o oo o e e oo oo mm e oonmoSsssss s e o mn e

V.2.5 povinnost povéfené osoby piedloZit jednou roén& shromazdéni zpravu o éinnosti
povéfené osoby, zejména o financnim hospodatenti, o stavu finanénich prostedkd
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu a pozemki, jakoZ i o
jinych vyznamnych skutetnostech,------------------=-=---- --- --- ---

V.2.6 povinnost povéfené osoby pied ukoncenim jeji ginnosti podat shromazdéni zpravu
o své &innosti a piedat vyboru spoletenstvi vlastniki (dale jen ,vybor™) viechny
pisemné materialy o spravé domu a pozemkil a své Cinnosti,------======-m--mmnoesmmes

V.2.7 dal3i nale¥itosti stanovené shromaZdénim, -«---ss=-meeeoemommmmomornemmmommmm oo

V.3 Zmény povéfené osoby nebo zmény obsahu smlouvy s povéienou osobou schvaluje

PV e ¢ (b0 () TR — -
CAST TRETT
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU
Vl. Spoleéna ustanoveni
VL1 Organy spoledenstvi vlastnikll jsou:-------m-sm=rmwmmmsooommmsrommmes e ---

VI1.1 ShromaZd&ni,---------s=m=s=ms=mmemmsmseomsmemememmmemeomesss oo oo oo oo omoossieno oo osm e

VI.1.2  vybor.----=s=-sesmmmmmmmsm oo omom oo -—--
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VI.2

VI3

V14

Vi3

VL6
VI.7

VL8

VL9

Vybor je volenym orgdnem spoleSenstvi vlastniki. Clenem voleného organu
spoledenstvi vlastnikii nebo jeho volenym organem (dale jen ,,¢len voleného organu®)
muze byt pouze fyzicka osoba, ktera je plné svépravna a bezihonna ve smyslu pravniho
ptedpisu upravujictho zivnostenske podnikani. ----eeeeemm e oo

Clenem voleného organu nemiZe byt soutasné ten, jehoZ ptibuzny v fadé piimé,
sourozenec nebo manzel (manZelka) je ¢lenem jakéhokoli (stejného ¢i jiného) voleného
orgdnu tohoto spoledenstvi vlastnikii. Clen voleného orgénu nemiZe byt zarovefi
¢lenem jiného voleného organu tohoto spolecenstvi vlastnikil.------e-emmeomommmmm e

Clen voleného organu vykonava svoji funkci osobné. To vSak nebrdni tomu, aby
zmocnil pro jednotlivy pfipad pisemnou plnou moci jiného ¢&lena téhoZ voleného
organu, aby za né&j pii jeho netdasti hlasoval.------- --- --- -

Funkéni obdobi ¢lenti volenych organd jsou 3 (i) roky; podind dnem zvoleni do funkce
a konéf uplynutim funkéniho obdobi. Funkéni obdobi ¢lent volenych organt dale konci
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo ztratou zplsobilosti byt ¢lenem
voleného organu podle €. VI 2. -mmrmmmmm oo

Clen voleného organu miize byt volen opétovne. e

Clen voleného organu muZe byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvoldn
shromazdénim, vykon funkce v takovém piipadé konéi rozhodnutim shromazdéni.-------

Clen voleného organu miZe pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné ozndmit organu spolecenstvi, jehoZ je ¢lenem. Jeho funkce
kon¢i dnem, kdy organ, jehoZ je &lenem, odstoupeni na svém zaseddni projednal,
nejpozdéji viak uplynutim 30 dnti ode dne dorudeni ozndmeni o odstoupent.--------------

Clenové voleného organu, jejichz poéet neklesl pod polovinu, mohou z nahradnikd
kooptovat ndhradni &leny do nejbliz§iho zaseddni shromdzdéni, byli-li ndhradnici pro
tento ucel shromazdénim zvoleni.----- --- et

VI.100rgany spoleéenstvi vlastnikii hlasuji verejné. Shromdazdéni se miZe nadpoloviéni

vét§inou hlasi pfitomnych ¢lenti usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkt(i. V takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.------

VI.11Z jednani kolektivnich organii spolecenstvi se porizuje zapis. Ze zapisu musi byt patiné,

kdo jednani organu spoledenstvi svolal a jak, kdy se konalo, kdo je zahdjil, kdo mu
pfedsedal, jaka usneseni organ pfijal a kdy byl zapis vyhotoven, pfilohou zapisu
z jednani shromazdéni je téZ zejména listina pfitomnych s jejich podpisy. Zapis
podepisuji osoby, které jsou odpovédné za jeho vyhotoveni. Zapisy vetné pisemnych
podkladi k jednani orgdnd spoleCenstvi musi byt uschovany u vyboru, ktery umozni
vlastnikiim jednotek v sidle spoledenstvi vlastnikli do zapisi a pisemnych podkladd
NAhlEdNout, ==mmmmmmm e e e e -

VIl. Shromazdéni

VIL1 Nejvy$8im organem spoledenstvi vlastnikl je shromazdéni, které tvofi vichni vlastnici

jednotek. Vlastnici jednotek mohou zmocnit jinou osobu, aby je zastupovala na
shromézdéni. Vlastnici jednotek maji pfi hlasovani pocet hlasti odpovidajici ¢itateli
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jejich podilu na spoleénych Gastech domu a pozemki. Je-li vlastnikem jednotky
spolecenstyi vlastnikd, k jeho hlasim se nepihliZi,—==--s=mmmmmmmmemmmem oo

VIL2 Shromézdéni voli a odvolava ¢leny vyboru, jakoZ i pfipadné nédhradniky élend.-----------

VIL3 Do vylu¢né plisobnosti shromaZdéni nalezi rozhodovéani 0------ --- ---

VIL3.1 zménach prohlafeni vlastnika o rozdéleni domu na jednotky,----====-vremrmemomm-

VIL.3.2 zméné stanov, T T
VIL.3.3 uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena, ktery je
jejim vlastnikem, k zaji§téni pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na
naklady spojené se Spravou dOmil,-=--=-=-mmmmmm s e e

VIL3.4 ¢lenstvi spoledenstvi vlastnikd v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,---

VIL3.5 zméné Géelu uZivani domu nebo jednotky,----=--======mmmmmmommm oo o-

VIL3.6 zméné podlahové plochy bytu,---m-=mmmmmmm oo e

VII.3.7 1Uplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,------------=-cm-eememee

VIL.3.8 zmené podilu na spole¢nych Castech,----------- mmmmmsmmm e e
VIL.3.9 zméné v ureni spoleéné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

VIL3.10 nabyvani nemovitych véci kucelim, které jsou pfedmétem Cinnosti
spoledenstvi a 0 majetkovych dispozicich s témito vécmi; totéz plati pro nabyvani
movitych véci, je-li jejich pofizovaci cena vyS$§i nez &astka urCend usnesenim
shromazdéni, jinak vyssi nez 50.000,- K¢ v kazdém jednotlivém pfipad€;-----------

VIL3.11 opravé nebo stavebni upravé spolecnych casti, prevySuji-li ndklady
v jednotlivych ptipadech ¢astku 50.000,- K&; tento limit neplati, pokud se jednd o
opravy zpUsobené havarii na spole¢nych ¢astech,---------m-momemmmmmom oo

VII.3.12 schvalovani domovniho fadu a jeho zmén, e

VIL3.13 schvaleni tGcetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zprdvy o
hospodateni spoleéenstvi vlastnikli a spravé domu a pozemkid vletné rozpoctu
spoledenstvi vlastnikd na pfislu$ny kalendaini rok a vysledkd jeho plnéni,----------

VII.3.14 celkové vysi pfispévkl na sprdvu domu a pozemkid pro piisti obdobi a
rozhodnuti o vylacétovani nebo vypofadani nevycerpanych prispévkil,----------------

VIL.3.15 schvéleni druhu sluzeb a vysi zdloh na thradu za sluzby,---------------mcecmeeceeen

VIL.3.16 zpisobu roziactovani cen sluzeb na jednotky,-----=-===mmmmemmmmmm e

VIL.3.17 ureni pov&fené osoby a jeji zméné, schvéleni smlouvy s povéfenou osobou
nebo o zméné obsahu smlouvy s povéfenou osobou v ujednidni o cené nebo
rozsahu éinnosti, - e e memmamememane

VIL.3.18 stanoveni vye odmény ¢lenit vyboru,-- --- e s

VII.3.19 dalSich zaleZitostech spoledenstvi vlastnikl, pokud tak stanovi zakon, tyto
stanovy, anebo si je shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.-------------emmmmcmmmmmmeee
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VIL.4 Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Shroméazdé&ni musi byt
svoldno téZ, pozadaji-li o to alespori dva vlastnici jednotek, ktefi maji spoleéné vice nez
¢tvrtinu v8ech hlast, a to do 30 dnti od doruceni této Zadosti. Nesplni-li vybor povinnost
svolat shromazdéni podle pfedchozi véty, jsou opravnéni shromaZdéni sami svolat
pozadavsi vlastnici jednotek.-=—---mmmmeme e

VILS5 Svolavatel ptipravuje téZ podklady projednani shromazdéni.---=--=====s=emesoommecommeme.

VIL.6 Shromazdéni se svolavd pisemnou pozvankou, kterd se doruéi vSem vlastnikam
jednotek---------mvem- e M S S S oo

VIL6.1 do jejich postovnich schranek v domé, popfipadé postou na jejich adresu mimo
diim, pokud o to vyslovng poZadaji, a------=-=-mmmmmmm e

VIL6.2 na jejich e-mailové adresy uvedené v seznamu vlastnikdl jednotek vedeném
SPOIECENStVIM, Am--nmmmmmm e e e e e

VIL.6.3 vyvéSenim v domé& na domovni vyvésce spoleenstvi viastnikil,-------=--cceemean

VIL7 Pisemnd pozvanka musi byt dorudena podle ¢l. VIL6 nejméné 15 dni pfede dnem
konéani shromdzdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a
program jednani shromdzdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou vlastnici
jednotek seznadmit s podklady tykajicimi se pofadu jednani, pokud nejsou tyto podklady
k pozvance pfipojeny. Vlastnik jednotky se miize vzdat prava na fddné svoldni
shromaZzdéni pisemnym prohld§enim s afedné ovéfenym podpisem nebo ustnim
prohlagenim ucinénym pifimo na zasedani shromaZd&ni.----------mmmmmomemmeemce -

ML

VIL.8 Jednani shromdzdéni fidi predseda vyboru nebo jina osoba, kterou tim vybor pov&fi; v
piipadé svoldni shromazdéni jinak neZ vyborem fidi jednani shromézdéni vlastnik
jednotky povéfeny svolavatelem, -—--mm-mmmmmmmmm e e

VIL9 ShromaZdéni je schopné usnédseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vét§inu
viech hlasti. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasti pfitomnych
vlastnikil jednotek, pokud zékon nebo tyto stanovy nevyzaduji vy3si pocet hlasil,---------

VIL.10 Tii€tvrtinové vétdiny hlasd viech vlastnikd jednotek je zapotiebi k pFijeti usneseni o---
VIL10.1 ZMENE StanOV, ==nmnmmmmm e s o e e e e e e e e e
VIL10.2 Zm&n& prohlagent,---=---r-=-mmmmm oo e

VIL.10.3 uzavieni zastavni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle &l. VII odst.
BT B B B e S —

VIL.10.4 zméné zplisobu rozaétovani cen sluZeb na jednotlivé &leny,----------reeemmmmemeen

VIL.10.5 modernizaci, rekonstrukci, stavebni upravy a opravy spolecnych ¢asti domu,
JjimiZ se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych
podilii na spoleénych ¢astech domu,-- memmmme e

VII.10.6 rozdéleni zisku z hospodateni spoledenstvi,----------=-=--nunvx meeiee

VIL.11 K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani domu jako celku anebo jednotlivych jednotek

Mr v

je zapotiebi souhlasu tfi ¢tvrtin vSech ¢lent spolefenstvi,-—--=-m=emmemmmmmmmeee
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VIL12 K pfijeti rozhodnuti o zm&né velikosti podilii na spoleénych ¢astech vem vlastnikiim
jednotek (jakoZ i rozhodnuti, v jehoZ disledku k takové zméne dojde) a o zméné
poméru vyse piispévkil na spravu domu a pozemkd jinak nez v dtsledku zmény podill
na spoleénych ¢astech je zapotfebi souhlasu viech vlastniki jednotek.----------omommoeoeeo-

Vill. Rozhodnuti vlastnikii jednotek mimo zasedani

VIIL1 Neni-li svolané shromézdéni zpisobilé usnalet se, miize osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat (,,svolavatel®), navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode
dne, na kiery bylo zasedéni svoldno, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychZ
zélezitostech mimo zasedani. Navrh musi byt doruden na adresy vlastnikll jednotek
uvedené v seznamu vlastnikil jednotek vedeném spolecenstvim vlastnikd, a soucasné se
vyvési v dom& na domovni vyvésce spoledenstvi viastnikil.------------mmmmmmemmmnooommmmnees

VIIL.2 Navrh musi obsahovat alespoii ndvrh usneseni, podklady pottebné pro jeho posouzeni
nebo tdaj, kde jsou uvetejnény, a adaj o 1hité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit.
Tato lhiita nesmi byt krat§i nez 15 dni od dorudeni ndvrhu vlastnikovi jednotky.
Vyjadfeni musi byt v uvedené lhiit¢ doruceno svolavateli anebo spoleéenstvi vlastniki.-

VIIL3 K platnosti hlasovéni se vyZaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo u&inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné
znéni navrhu rozhodnuti, v pifpadech uvedenych v odst. 4 pak i s ufednim ovéfenim
podpisu. V ptipadé pochybnosti o platnosti, naptiklad je-li jednim vlastnikem jednotky
dorudeno vice vyjadieni, se vyjadteni daného vlastnika jednotky povazuje za neplatné.--

VIIL4 Rozhodnuti se pijimé t¥itvrtinovou vétSinou hlast viech vlastnikd jednotek. Pokud
se pro rozhodnuti shromézdéni podle zdkona nebo téchto stanov vyzaduje vys§i pocet
hlasd, vyZzaduje se i pro rozhodnuti vlastnikil jednotek mimo zasedani takovyto vy3si
podet hlasti, pfitemz vyZadovana kvalifikovana vétSina hlasti se vzdy pocitd z hlasi
viech vlastnik® jednotek a vyjadieni musi byt opatfeno Gfedn& ovéfenym podpisem. Je-
li svolavatelem nékdo jiny ne? vybor, dorudi vysledky hlasovani bez zbyte¢ného
odkladu vyboru.-===-=---=-=-mmmmmaznmanns - e

VIIL5 Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani. Pokud bylo
usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni, a to zpusobem stanovenym
pro svoldvani shromazdéni. Neu€ini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mlZe ozndmeni
udinit na ndklady spolegenstvi vlastnikd ten, kdo usneseni navrhl.----------reemmmooommmncoe-

IX. Vybor

IX.1 Vybor je vykonnym a statutdrnim orgénem spoleCenstvi vlastnikd. Ridi a organizuje
b&Znou ¢innost spoledenstvi vlastnikl a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou
domu a pozemkil s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve
vyluéné plisobnosti shroméazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za
svou ¢innost odpovida shromazdéni.-----------=-------- e mm e

IX.2 Vybor jako vykonny a statutarni orgén spoleCenstvi vlastnikil zejmeéna----------=====-----~

[X.2.1 zaji§tuje zaleZitosti spole€enstvi vlastnikii ve vécech spravy domu a pozemkii
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IX.3

a dalsich &innosti spoledenstvi vlastnikii podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v pusobnosti shromédzdéni; zajiStuje pln€ni usneseni
shromazdéni a odpovidad mu za SVOU CINNOSE,=m-=mmmmmmm s oo e
IX.2.1 rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech spraivy domu a pozemkul, zejména k
zajiténi oprav, poji§téni domu a zaji$téni dodavky sluZeb spojenych s uZivanim
jednotek,- e --- T GnEEETEEIP

IX.2.2 odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni Ucetni zdvérky a za predloZzeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,------=-----=---

IX.2.3 pfipravuje podklady pro jednani shromaZzdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodafen{ spole¢enstvi vlastnikil, zpravu o spravé domu
a pozemkil a o dalSich ¢innostech spolecenstvi vlastniki, které obsahuji zejména
zékladni Gdaje o provedenych a planovanych opravich, Gdrzbé a povinnych
revizich véetné udaji o pouziti a stavu piispévkil na sprdvu domu a pozemkd,------

IX.2.4 piedklada k projednani a schvaleni Ucetni zdvérku a pisemné materidly, které
ma shromazdéni projednat,------==-==mmmmmmmrm e

[X.2.5 zaji§tuje fddné vedeni pisemnosti spoledenstvi vlastniki,-----=-=-=-eceomummeeauaen

IX.2.6 sdéluje jednotlivym vlastnikim jednotek podle usneseni shromazdéni vysi
piispévki na spravu domu a pozemkl a vysi zaloh na Ghradu za sluzby,-------------

1X.2.7 zajistuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypotadani nedoplatkii nebo
pieplatk, e e i e

[X.2.8 =zajistuje véasné plnéni zavazkl spoledenstvi vlastnikli vzniklych ze smluv a
jinych zavazkd a povinnosti viiéi tietim osobam a vCasné uplatiiovani pohledavek
spoledenstvi vIaStniKil.-==-emesmmmmmmm e e e e e e e e

[X.2.9 v souladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni

zastupuje spolecenstvi vlastnikii navenek ve vécech sprdvy domu a pozemkd,
zejména t€Z uzavird SmlouVy,-==--=-s=-mmmmmemmem oo

IX.2.10 zaji§tuje kontrolu kvality dodédvek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych
smluv a ¢ini vii¢i dodavatellim potfebna pravni nebo jind opatieni k odstranéni
zjisténych nedostatki nebo k nahradé vzniklé skody, e ——--

IX.2.11 zastupuje spoledenstvi vlastnikii pfi vyméahani plnéni povinnosti uloZenych
vlastnikiim jednotek,----=-==mmmmmmmmm e e

[X.2.12 plni povinnosti ve vztahu k Rejstiiku spolecenstvi vlastnikil jednotek,-----------

[X.2.13 vystavuje potvrzeni vlastnikovi jednotky, jaké dluhy souvisejici se spravou
domu a pozemkil pfejdou na nabyvatele, popiipadé, Ze takové dluhy nejsou,
pozadé-li o to vlastnik jednotky v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k
jednotce. e —————- e

Vybor je tfi¢lenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromazdénim, prvni
¢lenoveé vyboru jsou jmenovani v ¢l XIX. niZe.-=---memmmmmme oo oo oo

Piedsedu vyboru voli ¢lenové vyboru mezi sebou. Prvni pfedseda vyboru je jmenovan
v ¢l. XX. niZze. Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje



N 338/2015------------- - SRR NZ 332/2015
STRANA JEDENACTA.-----mmmmmmmmmmmmmmmmmnommnoooas emmmemmememnmemmmmesmememmmnsesens

b&nou &innost spoledenstvi vlastniki. V dobé jeho nepfitomnosti zastupuje predsedu
ktergkoli jiny Elen VybOrt-m-nmsmssmmmsmrassmsmmmmsssmssrms s s

[X.5 Kazdy &len vyboru ma jeden hlas. Vybor je schopen usnageni, je-li pfitomna
nadpoloviéni v&tsina jeho &leni. K ptijeti usneseni je zapotfebi nadpolovitni vétsiny
hlast ptitomnych &lentt vyboru. ISR Lt

[X.6 Z jednani vyboru se pofizuje zapis, jehoZ potizeni zajisti predseda, popiipads predsedou
povéfeny Elen vyboru. Pozadé-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovng uveden
jeho nesouhlas s piijatym usnesenim, poptipads téz davody tohoto nesouhlasu.------=----

X.  Jednéni za spoleenstvi vlastniki

X.1 Spolegenstvi viastnikd zastupuje navenek predseda vyboru, v dob& jeho nepiitomnosti
kterykoli jiny ¢len vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani, zastupuje spolecenstvi
vlastnikd navenek predseda vyboru samostatné nebo dva &lenové vyboru spolecné.------

CAST CTVRTA
CLENSTVE VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Xi. Vznik ¢lenstvi

X1.1 Cleny spoletenstvi vlastnikd se stavaji fyzické i pravnickeé osoby, které nabyly
vlastnictvi k jednotce. Jejich Elenstvi Vznika--------s=mm-nmmm=m=smssmssmsmmsmossssmmooosomnTTos

XL1.1 dnem vzniku spoleCenstvi vlastniki v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spoletenstvi vlastniki,-------=-=-----

X1.1.2 dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spolegenstvi vlastnikll.----------ss=mmmmmmmommmaos

X1.2 Z pravnich jednani tykajicich se jednotky, kterd je ve spoluvlastnictvi vice osob, jsou
viichni jeji spoluvlastnici opravnéni a povinni spoledné a nerozdilng.-----------==-----=-==-

X1.3 Spolegenstvi vlastniki vede seznam vlastnikd jednotek. Vlastniky jednotek, jejichZ
&lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi vlastnikt, zapi¥e spoleSenstvi vlastnikd do
seznamu vlastnikit jednotek neprodlené poté, kdy vlastnik jednotky ozndmi nabyti
vlastnictvi jednotky a je jako vlastnik jednotky zapsin v katastru nemovitosti. V
seznamu vlastnikl jednotek musi byt u kazdeho vlastnika jednotky uvedeno jméno
(popt. nazev), datum narozeni (popf. 1C), bydlistd (popf. sidlo) a podet hlasti pii
hlasovani na shromazdéni; volitelng se zapisuje e-mailova adresa a doru¢ovaci adresa.--

Xil. Clenské prava a povinnosti vlastniki jednotek

XIL1 Vlastnik jednotky ma prava ve spoledenstvi vlastnikl uvedend v pfislusnych
ustanovenich zdkona a téchto stanov a ma zejmena, mezich zakona a téchto stanov,

Pravo----==-=-====-- -—-- -—-- e I

XIL1.1 svobodng spravovat, vylucné uZivat a uvnitt stavebn& upravovat svou jednotku,
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jakoZ i uZivat spoledné &asti, pokud nebyly prenechany k vylu¢nému uZivani jinému
vlastnikovi jednotky nebo jinym vlastnikim jednotek, nesmi vSak ztiZit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo podkodit spolecné
o - R Sttt

XIL.1.2 vyZadat si, aby mu spoletenstvi vlastniki sd&lilo jméno a adresu kteréhokoli
vlastnika jednotky nebo najemce v domé,

XT1.1.3 Ggastnit se veskeré ginnosti spolegenstvi vlastnikli zpisobem a za podminek
stanovenvych zdkonem a t&mito Stanovami,---=====---=-==---======s==wosoomosssssooooonos

XIL.1.4 Gi&astnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovant,--
XI1.1.5 volit a byt volen do organti spoledenstvi vlastnikil,------------ssnmmmmmmmmmommommmoes

XI11.1.6 predklddat organim spoleCenstvi vlastnik®t navrhy a podnéty ke zlepSeni
&innosti spoleenstvi vlastnikii a k odstranéni nedostatkil v jejich ¢innosti,---------

XII.1.7 obdrzet vya&tovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vrdceni pripadnych
pieplatkdl,-------=-==----------- e ey

XII.1.8 nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani organti spoledenstvi vlastniki, do
z&pist ze schiize organil spoledenstvi vlastnikil,-----=====-==-=mmeesmmmmmmmmm oo oo

XI1.1.9 seznémit se s tim, jak spoledenstvi vlastnikli hospodafi a jak dim a pozemky
spravuje; pritom miZe nahlizet do smluv sjednanych spolegenstvim vlastnikd ve
vécech spravy domu a pozemki a do podkladi, z nichz vychdzi uréeni vyse jeho
povinnosti podilet se na nékladech spojenych se spravou domu a pozemkil a s
dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,-------=--=-=--=-==zszmmmmomoooomsoo

XIL.1.10 na néhradu $kody pii poskozeni jednotky nebo spolecné Casti ve vyluéném
uzivani vlastnika jednotky provadénim praci a ginnosti podle &l. XII. odst.
XI1.2.9 a XIL2.10 téchto stanov ze strany spoledenstvi vlastniki, piipadné jen
vlastnika jednotky, ktery tyto prace provadél ve svém ZA MU === == mmmmm e s

XI1.2 Vlastnik jednotky méd povinnosti vici spoledenstvi vlastnikli uvedené v pfislu$nych
ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma POV m e mmmm iz ssin s anas

XI1.2.1 udrzovat svou jednotku, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu;
to plati i o spoleénych &astech, které ma vlastnik jednotky pifenechany ve
vylugném uZivani,---------m-m==memsmmosmmmmmssmessoosnoonos

XI1.2.2 #dit se domovnim Fadem, pokud ho mé&l a mohl znét, jakoZ i zajistit jeho
dodr¥ovani osobami, jim¥ umoZnil pfistup do domu €i jednotky,-----------ze-r-=---os

X11.2.3 dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spoletenstvi vlastnikil
schvélena v souladu se zédkonem a t&8mito Stanovami,-------=======-r=-=-=z===s--o===oo-

XI1.2.4 hradit tadng a véas stanovené piispévky na sprivu domu a pozemka,----=-=-----

XI1.2.5 hradit stanoven¢ zalohy na tihradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vytétovani,----- s ——————

XI1.2.6 tidit se pfi uZivani spoleénych asti domu, pozemkd a spoletnych zafizeni
domu pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravee technickych zafizeni,----
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XIL.2.7 zdrZet se jednéni, jimz by zasahoval do prava ostatnich Clend spoleCenstvi
vlastnik®; Upravy jednotky provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikl jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zakon, provadét
upravy jen na zakladé pfisluéného ohlaSeni nebo s piisluSnym povolenim
stavebniho Ufadu se souhlasem vlastnikii jednotek, pfislusného organu
spolecenstvi vlastnikd nebo na zakladé smlouvy o vystavb& uzaviené s vlastniky
jednotek nebo se spoledenstvim vIastnikil,===--===--=-=mmmemm oo

XII.2.8 odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkéch nebo na

ik s & e dAT g s feiue aado
spoleénych ¢astech domu nebo pozemki zpisobil sam nebo ti, ktefi jeho jednotku

uzivaji,---------------- S ——— R —
XI1.2.9 umozZnit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni spotfeby elektfiny, plynu, tepla a

vody, popf. jinych energii v jednotce a odefet naméfenych hodnot, pokud byl k
tomu pifedem pisemné vyzvan alespoii 7 dni pfedem,-- -

XIL.2.10 zdrZet se v8eho, co brani udrzbé, opravé, Uprave, piestavbé €i jiné zmeéné
domu nebo pozemki, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti
jednotky nebo na spoledné d&asti, ktera slouZi vyhradn€ kuzivani vlastnika
jednotky, umoZnit po pfedchozim vyzvani do nich pfistup; nejde-1i o havarijni &i
obdobny stav, musi byt vyzva ddna alespoti 7 dni pfedem,----------

XII.2.11 oznamit vyboru, Ze je vlastnikem jednotky vetné své adresy trvalého pobytu,
data narozeni a jmen, dat narozeni a poctu osob, které budou mit v jednotce
domadcnost nebo ji budou uzivat, bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do jednoho
mésice ode dne, kdy se tuto skuteCnost dozvéd&l nebo mohl dozvédét. To
obdobné plati i v pfipadé zmény 0dajii uvedenych v ozndment,--------=-=ecemeeev--

XII.2.12 oznamovat vyboru bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do jednoho mésice ode
dne, kdy se tuto skutecnost dozvédel nebo mohl dozvEédeét, vyboru zmény v poctu
osob, které maji v jednotce domacnost a bydli v ni po dobu, ktera ¢ini v souhrnu
nejméné tfi mésice v jednom kalenddinim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li
vlastnik jednotky jednotku ¢&i jeji ¢ast k uZivani jiné osobé; v takovém piipadé
ozndmi i jméno, datum narozeni a adresu trvalého pobytu této osoby,----=----------

XI1.2.13 upravuje-li stavebné svou jednotku, umoZnit do jednotky pfistup pro ovéfeni,
zda stavebni Gpravy neohroZuji, nepo§kozuji nebo neméni spoleéné &asti, a pfedat
vyboru pfed zahdjenim praci ovéfenou stavebni dokumentaci a po dokonéeni
praci pak dokumentaci skuteného provedeni stavby, to vSe v rozsahu
poZadovaném piedpisy stavebniho prava.-=-m-m=sm-mmmmm e

XIL.3 Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat jednotku tak, jak to vyzaduje nezdvadny
stav domu, a pfimo hrozi nebezpeli, Ze dojde k poSkozeni jiné jednotky, je spolecenstvi
vlastnik{ opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani napravy i v pripadé€, Ze nejde o ohroZeni
nezévadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky &init opatfeni k naprave
tim neni dot&eno,-------=mmmmmmmmm e --- --- '

XIL4 Na névrh spoledenstvi vlastnikG nebo dotéeného vlastnika jednotky miiZze soud natidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zpidsobem podstatné omezujicim nebo znemoZiujicim prava
ostatnich vlastnikil jednotek.----------=s-mommmmmm - e -
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X115 V piipadé ptevodu vlastnictvi jednotky piechdzeji dluhy prevodce viici spolecenstvi
vlastniki na nabyvatele, pfi¢emZ pfevodce za dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemki spoledenstvi vlastnikfi nadale rudi. Za dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemk(l se rozumi i zdvazky spojené sthradou ndkladli na dodavky sluzeb,
zaji§tovanych pro jednotku spoledenstvim vlastnikd, jakoZ i zdvazky souvisejici — napf.
povinnost k Ghrad& poplatkii a pokut spoledenstvi vlastnikl, sankce a pfisluSenstvi
pohledavky anebo naklady na vymahani pfislusnych pohledavek.----------=-m-mmmmemeoeen-

XUt Zanik ¢lenstvi ve spolefenstvi vlastniki

XIIL.1.1 pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,----=--=====rm=memmmmemeerommoaaaee

XIII.1.2 Gmrtim vlastnika jednotky - fyzické osoby,-------- --- mmmmmmmmmema e
XII1.1.3 zé&nikem vlastnika jednotky - pravnické osoby bez pravniho ndstupnictvi,-------

XIII.1.4 zénikem jednotky, pokud jejim vlastnikem nenf spolecenstvi vlastniki,----------

XIII.1.5 jinym zptsobem, pokud to stanovi zakon.---------msemmmm e e oo

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

XIV. Hospodafeni spolefenstvi viastnikii a zpiisob nakladani s jeho majetkem

XIV.1 Spoleenstvi vlastniki hospodaii s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi Cleny
spolegenstvi vlastnikii na uhradu piispévkil na spravu domu a pozemki, déle s
finandnimi prostifedky poskytovanymi ¢leny spoledenstvi vlastniki na thradu za sluzby
spojené s uzivanim jednotek a s daldimi finanénimi prostiedky ziskanymi v ramci
¢innosti spoledenstvi v1astnikil.--==nmmmommmmm oo e oo

XIV.2 Uzavie-li spoledenstvi vlastnikli podle t&chto stanov smlouvu s povéfenou osobou, je
povinno smluvné dojednat také povinnosti povéfené osoby predklddat organim
spoledenstvi vlastnikil ke schvéleni navrhy vy$e ptispévki na spravu domu a pozemki a
vy$e zaloh na Ghradu za sluzby placené vlastniky jednotek, ndvrhy na rozactovani cen
sluzeb a daldi navrhy, které podle zédkona a podle téchto stanov schvaluji prisluiné
orgdny spoleenstvi vlastnikd. Ve smlouvé miZe spolefenstvi vlastnikli povéfit
povéfenou osobu téZ zajistovanim Cinnosti uvedenych v ¢l. XIV. odst. XIV.1 téchto
stanov.----------- - e e

XIV.3 Spolegenstvi vlastnikii nesmi podnikat ani se pfimo €i nepiimo podilet na podnikéani
nebo jiné ¢innosti podnikateldl nebo byt jejich spole¢nikem nebo Clenem.-------e-mvnemono-

XIV.4 Spoledenstvi vlastnik mtZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
dOMU 8 POZEIMKI, -~ = e

XIV.5 Vlastnici jednotek ruéi za dluhy spolecenstvi vlastnikii v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podild na spoleénych €astech.----------=-memrmmmmomcm oo oo eeee




SR L)1) L — ‘NZ 332/2015
N T N T 7 Vs VP —

XV. PFijmy spolefenstvi vlastnikii

XV.1 Pi{jmem spoledenstvi vlastniki jsou zejména---- e
XV.1.1 piispévky na spravu domu a pozemkil,----====-====-=---m=mm===-msomnsomoosoosmoooos

XV.1.2 uroky z prodleni ptijaté od vlastnikdi jednotek z divodu prodleni s platbami
piisp&vkil na spravu domu a pozemki,------- e

XV.1.3 troky z prodleni piijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami za
pln&ni spojena nebo souvisejici s uZivanim jednotky, pokud si je vlastnik jednotky
nezajistuje sam bez G¢asti spoleCenstvi viastnikil, vCeiné nedoplatkil z jejich
vyadtovani, a piipadné pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky
upravené zdkonem nebo stanovené rozhodnutim shromazdeéni, — -

XV.1.4 troky z vkladd na bankovnich gtech spolecenstvi vlastniki,----------------------

XV.1.5 pendle, troky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené za poruseni povinnosti ze
smluv sjednanych spoledenstvim vlastnikd,-----=---------- - -

XV.1.6 pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleCenstvim vlastniki tykajici
se spoleénych &asti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh, a------------mnznnmmmomaas

XV.1.7 piijmy plynouci z nakladéni s majetkem spolecenstvi vlastniki.---------z-z------

XV.2 Piijmem spoletenstvi vlastnikii nejsou piijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi
Sastmi, a to i v piipads, Ze jsou hrazeny na bankovni uget spolecenstvi vlastnikid; jde
Zejména 0 tyto PEjmy------v-m-mmm-smemmmmmmmn oo oo oo menn oo oo

XV.2.1 nijemné z prondjmu spolecnych ¢asti domu,-----==-=--m--mm-mmmoommmmemnmnooomon oo

XV.2.2 troky z prodleni placené z diivodu prodleni njemch té€chto spoletnych Casti s
platbami najemného a s Ghradami za plnéni spojend s uZivanim téchto spolecnych
¢asti véetné nedoplatki z jejich vyictovani a--- --- e

XV.2.3 pfijmy od tfetich osob plynduci z provozovani technickych zafizeni v domeé
pro tyto osoby.------- A i i 5

XV.3 Nerozhodne-li shromazdéni jinak, povazuji se pfijmy plynouci znakladani se
spolednymi &stmi podle odst. XV.2 vySe za zalohu hrazenou vlastniky jednotek na
naklady spravy domu a pozemk.------------- et

XVI. Pravidla pro stanoveni vySe pFisp&vkii na spravu domu a pozemkii (fond oprav) a
vyie lihrady cen sluZeb pro vlastniky jednotek

XVIL1 Miru povinnosti vlastnikil jednotek pfispivat na naklady spojené se spravou domu a
pozemkii (ptispévky do tzv. fondu oprav) urCuje jejich spoluvlastnicky podil na
spoletnych ¢astech, pfiemz s ohledem na charakter nebytovych prostor v domé, se
hradi v ptipadé jednotek, jejichz soudsti je nebytovy prostor, sniZeny piispévek na
naklady spojené se spravou domu a pozemki, ktery se rovna 1/5 vySe prispévku, ktery
se hradi v piipadé jednotek, jejichZ soudasti je byt, pfepoteno na m2.--------------===-----

XVI1.2 Prispévky uréené na odméfovani osoby, kterd dim spravuje nebo povéfené osoby,

nebo &lent jejich organti, na vedeni Uletnictvi a na podobné naklady vlastni spravni
ginnosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné. mm e e
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XVI1.3 Podobnymi néklady vlastni spravni &innosti uvedenymi v €l. XVI. odst. XVL2 se
FOZUM Z&JMBNA === == e e oo oo o o oo

XVI.3.1 néaklady na z¥izeni, vedeni a zru§eni bankovnich uctl spoleCenstvi vlastm’kﬁ,——?
XVI.3.2 naklady na rozidtovéani a vyustovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek,

véetn& provedeni ode&th hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze
zafizeni slouZicich k roziétovani nakladi na teplo,------------------m==memmommecooeee

XVI.3.3 naklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni ¢innost, napfiklad
podita vletné softwarového vybaveni a jeho odpisy,----=-============-mmmwammmm-

XV1.3.4 naklady kanceldfe spoleCenstvi vlastnikl, napfiklad vybaveni, kanceldiské
potieby, spotfeba elektiiny, je-li samostatné métena, poStovng, a------=--------------

XVI.3.5 naklady spojené s poskytovanim pravnlch sluzeb tykajicich se spravy domu a
pozemki.----- e oo

XVL4 Vlastnik jednotky pfispivd na doddvky sluZeb spojenych s uZivanim jednotek a
spoleénych ¢asti vyluéné uzivanych vlastniky jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo, podle skutecné spotieby
téchto sluZeb, pokud je instalovédno zafizeni na méfeni spotieby, ze kterého je mozné
odedist skute¢nou spotiebu vlastnika jednotky,-----------===-=---=---

XVIL5 Pokud neni instalovdno zafizeni na méfeni spotieby siuzby, ze kierého je moZno
odeéist skuteénou spotiebu vlastnika jednotky, nebo pokud vznikly ztraty mezi
méfenimi skutedné spotieby vlastnikl jednotek a méfenim celkové spotieby v domg,
nebo pokud se jednd o dodavky sluzeb do spoleénych &asti, které neslouzi vylu¢nému
uzivani nékterych vlastnik jednotek, vlastnik jednotky piispivd na dodavky sluzeb
obdobng podle pravidel uvedenych v &l XVI. odst. XVI.1 vySe, nerozhodne-li
shromazdéni jinak.----=--e-mmmemmmmm oo oo

XVII. Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a iihrada za sluzby

xvil.1 P¥isp&vky na spravu domu a pozemkd, dale zélohy na Ghradu za sluzby, poptipadé dalsi
platby podle zvlastniho pravniho pfedpisu (napt. zakon &. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné& n&kterych dalsich zékontl, ve znéni pozd&jsich predpisil) plati vlastnici jednotek
v Castkdch a v terminech stanovenych k tomu pfislunym orgénem spoleCenstvi

~ vlastnik® na et spoledenstvi vlastnikil, nerozhodne-1i shromézdéni o placeni na ucet
povéfené osoby. - - --

XVIL2 VyGétovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuftovaci obdobi,
kterym je kalendaini rok, nejpozd&ji do 4 kalendafnich mésici po jeho skonCeni; v
souladu se stanovenym zplisobem rozi¢tovani. Nedoplatek nebo preplatek Vypljfvajici z
vyactovani je splatny v terminu uvedeném ve vyaétovani, ktery nesmi byt krat51 nez 1
mésic a deldi nez 4 mésice od dorudeni VylEtovanT, ~---m=--m--mmmmmmm oo oo

XVIL3 Zpravu o pouZiti a stavu pifspévkd na spravu domu a pozemki pfedklédé vybor ke
schvaleni shromaZdé&ni spolu se zpravou o hospodafeni spoleenstvi vlastniki a s
navrhem na schvédleni wdetni zavérky. Nevylerpany zistatek t&chto finanénich
prostfedku se pievadi do nasledujiciho roku. e
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XVIIl. Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolefenstvi vlastniku

XVIIL.1 Rozpocet na kalendaini rok, sestaveny podle pravidel urenych ve stanovéch,
schvaluje shromézdéni vlastnikd jednotek. e e

XVIIL2 Navrh rozpoctu spoledenstvi obsahujici pfedpoklddané pi{jmy a vydaje
sestavuje vybor, a to na nasledujici zG¢tovaci obdobi, kterym je kalendaini rok. Pfi
sestavovani rozpoctu vychazi vybor z vysledkl hospodafeni spolefenstvi v uplynulém
zuctovacim obdobi a ze zdméra a cilé spoledenstvi. V pfipadé prvniho rozpo&tu vychazi
vybor zejména z odhadd nakladd na sprévu domu a cen za sluZby plataych v dobé
sestavovani rozpodtu,------------- e

XVIIL3 Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpodtu je zabezpeleni vyrovnaného
hospodateni spolecenstvi vlastnikd a zajisténi dostatedné velké rezervy na budouct
opravy a udrzbu spoleénych ¢asti domu,----------- e

CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI{

XIX. Jmenovini prvnich ¢lenit organii spolecenstvi vlastniki
XIX.1 Prijetim téchto stanov spoledenstvi vlastniki jsou do svych funkci jmenovani niZe
uvedeni prvni ¢lenové organi spoledenstvi vlastnikil. Jejich jmenovani je viak inné
po spInéni dale uvedenych podminek,---------s=vnuux- -

XIX.2 Podminkou vzniku funkce je souhlas uvedenych osob se jmenovanim do funkce a
podpis odpovidajiciho Cestného prohlaSeni o splnéni zikonnych podminek pro
Jmenovani do fUnKee. —=-=-mmmm e e

XIX.3 Podminkou vzniku funkce je vznik spole€enstvi vlastnikl, tedy zapis spoledenstvi
vlastnikli do vefejného rejstiiku, e

XIX.4 AZ do dne podéni navrhu na zapis do vefejného rejstfiku mohou byt nize uvedend
jmenovéni prvnich ¢&len organd spoleCenstvi vlastnikd zménéna &i doplnéna
rozhodnutim vlastnika ve formé& dodatku k t&mto stanovAmM.----------=-ememremmermecrmmacaae

XX. Prvni ¢élenové organi spolefenstvi vlastniki

XX.1Prvnimi €leny Vyboru JSOU:-----m-mm-mnmmme e oo e e

¥X.1.1 Pfedseda vyboru: Ferdinand Kutner, nar. 9.11.1970, bytem Praha 4, U Kréské
Voiddrtiy 948/47, PAC 140 B0, ssmusssnmusessonssmsses sl -

XX.1.2 Clen vyboru: Jitka Krajéova, nar. 10.03.1970, bytem Karlovy Vary, Kpt.
Malkovskeéhe: 16275, PSC 360 (l-cscssersssmmsssnsmmmsiasssssssmmmnmsnnm s mrans

XX.I.% Clen vyboru: Luynr Kutner, nar. 29.7.1973, bytem Celékovice, Matéje
Cervenky 1414/1, PSC 250 88.---mmmmmm oo e

XXI. Platnost a uéinnost
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XXI1 Tyto stanovy nabyvajfi platnosti a G&innosti dnem jejich schvaleni vsemi vlastniky
jednotek, nejdfive v3ak dnem vzniku spolecenstvi vlastnikfl, tj. dnem zépisu
spole€enstvi vlastnikd do vefejného rejstiiku.--- B

*hkE%

Ja, JUDr. Ing. Ondiej Klicka, notaf se sidlem v Praze, potvrzuji, Ze byly splnény
veskeré predpoklady pro sepsini pravniho jednani, o kterém je tento notaisky zapis, Ze
toto pravni jednani je v souladu s pravnimi pfedpisy a Ze toto prdvni jedndni spliiuje
naleZitosti a podminky stanovené zvla$tnim pravnim pfedpisem pro zipis do veiejného
rejstriku.--- e

O tom jsem j4, notaF, tento notd¥sky zipis sepsal, iastnik (jeho jednatel) si jej osobné
v celém rozsahu predetl a poté jej vyslovné jako projev vlastni, svobodné a vaZn& min&né
viile schvalil a vlastnoruéné podepsal. e

GS Development s.r.o.
Kutner v.r, JUDr. Ing. Ondrej Klicka, notdr' v Praze L.S.  Ondrej Klicka v.r.

Potvrzuji, Ze tento stejnopis notiFského zipisu se doslovnd shoduje s notd¥skym
zapisem, ktery je uloZen ve sbirce noti¥skych zapist.--------c--oomom oo
V Praze dne 19.5.2015.~-—-ccm oo R




